УТВЕРЖДЕНО:
Решением Общего собрания собственников

Помещений в многоквартирных домах по адресу:

121151, г.Москва, ул.Студенческая 20, 

Ул.Студенческая 20, корп.1 
25 января 2013 года
Правила проживания в  МЖК «Кутузовский 23»
Основные понятия:

Настоящие Правила проживания в МЖК «Кутузовский 23» разработаны в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами пользования жилыми помещениями, Правилами содержания общего имущества, утвержденными Правительством РФ и другими нормативными актами.

Пользование жилыми и нежилыми помещениями:
1. Правила проживания распространяются на всех Проживающих в МЖК (собственник, родственники, арендатор, служащие, гости или приглашенные).

2. Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов, проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством РФ.

3. Участие в расходах и обеспечение оплаты регулярных платежей, необходимых для покрытия затрат, связанных с управлением, содержанием, реконструкцией, эксплуатацией и капитальным ремонтом недвижимого имущества МЖК является ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ для всех Проживающих, независимо от сроков нахождения на территории МЖК. Оплата производится ежемесячно, не позднее 10-го числа следующего за отчетным месяцем на основании квитанций, выписанных бухгалтерией ТСЖ и тарифов, предусмотренных решением общего собрания членов ТСЖ. 

4. Жилые помещения в МЖК используются исключительно для проживания.

5. Проживающие не вправе менять назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности.

6. Содержание домашних животных в МЖК доме допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических правил и правил содержания домашних животных. Содержание на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел запрещается.

7. Домашних животных можно выгуливать на поводке в строго определенных для этого местах.

8. Владельцы, выгуливающие домашних животных на придомовой территории должны немедленно убирать за ними экскременты в гигиенические пакеты. 

9. Запрещается разводить животных внутри жилого либо нежилого помещения.

10. Проживающий обязан содержать принадлежащее ему жилое или нежилое помещение в чистоте и порядке, обеспечивать его сохранность, бережно относиться к занимаемой площади, соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, пожарной безопасности, пользования санитарно-техническим и иным оборудованием.

11. Запрещается загромождать балконы и лоджии вещами, оборудованием и т.п., особенно с фасадной стороны дома, самовольно устанавливать антенное и др. оборудование, вывешивать флаги и транспаранты.

12. Разведение цветов и других растений возможно только внутри балкона или лоджии. Поливка растений должна осуществляться без ущерба для живущих этажами ниже.

13. Сушка белья также осуществляется только внутри балкона или лоджии. 

14. Строго запрещается выброс мусора, окурков, чистка половиков, белья и т.п. из окон, с балконов и лоджий, а также на лестничную клетку и другие общие помещения МЖК.

15. Запрещается хранение в помещениях МЖК взрывчатых, токсичных и иных опасных веществ и предметов.

Ремонтные работы в жилых (нежилых) помещениях
1. Переустройство, ремонтно-строительные работы в помещениях собственников производятся строго в соответствии с «Правилами проведения ремонтно-строительных работ», согласно приложению №1 . 

2. Запрещается устанавливать на внешние стены, встроенные вентиляторы, кондиционеры, телевизионные антенны. Установка антенн, кондиционеров производится только после согласования и письменного разрешения правления товарищества. 

3. Запрещается производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без соответствующего предварительного утверждения.
ПРАВИЛА ПРОВЕДЕНИЯ РЕМОНТНЫХ РАБОТ.
1. Перед началом ремонтных работ вышеперечисленные правила доводятся до сведения ответственного сотрудника организации, выполняющей ремонтные работы в помещении. В специальном журнале ставится пометка о том, что владелец квартиры и привлеченные им работники с Правилами проведения ремонтных работ ознакомлены. 
В случае несоблюдения требований настоящих Правил, ремонтные работы могут быть запрещены управляющей компанией. 
2 Время проведения ремонтных работ, сопровождаемых шумом: по будням - с 09.00 до 19.00 часов (перерыв с 13.00 до 15.00); суббота и воскресенье выходной день – работы запрещены.
3. До начала электротехнических работ владелец обязан предоставить управляющему и/или главному инженеру перечень всех необходимых документов согласно приложению №1 к данным правилам.

4. До начала проектных работ по переустройству, перепланировки, ремонту помещения владелец обязан предоставить управляющему и/или главному инженеру перечень всех необходимых документов согласно приложению №1 к данным правилам и оформить акт разграничения балансовой принадлежности (эксплуатационной ответственности).
5. Вход и выход осуществляется строго по пропускам.
Пропуска оформляются Управляющим ТСЖ по заявкам, представленным в письменном виде на имя управляющего владельцем квартиры.
В заявках на пропуск персонала компании, производящей ремонтные работы указывается: 
• Название организации (предприятия, фирмы) производящей работы, 
• сроки и место проведения работ, 
• Ф.И.О. рабочих, их паспортные данные. 
При оформлении пропусков на вынос стройматериалов, инструмента и другого имущества: 
• название организации (предприятия, фирмы), 
• наименование имущества, 
• номер квартиры, Ф.И.О. 
• вносящего (выносящего); 
Для производства разовых работ рабочий персонал допускается на объект по разовым пропускам. 
После окончания пропуск сдается в службу охраны. 
6. Завоз материалов на объект возможен по будням  с 09.00 до 19.00, на любом транспорте грузоподъемностью не более 4 тонн.   
Время разгрузки: - грузовая машина не более 1,5 часов, - легковая машина не более 40 мин. В исключительных случаях возможна доставка и разгрузка материалов в ночное время, по предварительному согласованию с Управляющим ТСЖ. В исключительных случаях возможна доставка и разгрузка мебели в ночное время, а также в выходные дни, по предварительному согласованию с Управляющим ТСЖ.

Место общего пользования от лифта (по направлению к квартире), до входной двери выстилается ДВП (картоном, фанерой и т.п.). Подъем оборудования и материалов до своего помещения и впоследствии их вывоз осуществляется строго по отведенной для этого лестнице или с помощью грузового лифта. Подъем материалов на объект осуществляется строго в заводской упаковке, либо упаковывается перед подъемом. После погрузочно-разгрузочных работ загрязненные в результате этого места общего пользования должны быть незамедлительно очищены от мусора и вымыты владельцем квартиры, в которую доставлялись строительные материалы. 
7. Вывоз строительного мусора с территории объекта производится в специальных контейнерах. Мусор должен быть упакован в мешки, ящики или другую тару, исключающую загрязнение и повреждение отделочных покрытий мест общего пользования. После выноса строительного мусора загрязненные в результате этого места общего пользования должны быть незамедлительно очищены от мусора и вымыты владельцем квартиры, из которой выносился строительный мусор. 
8. Допуск сотрудников подрядной организации в технические и служебные помещения осуществляется только в сопровождении сотрудника ТСЖ. 
9. При проведении ремонтно-строительных работ НЕ ДОПУСКАЕТСЯ: 
a. мероприятия и способы их реализации, нарушающие требования строительных, санитарно-гигиенических эксплуатационно-технических нормативных документов, действующих для жилых зданий. 
b. мероприятия, влияющие на архитектурный облик жилого дома (устройство балконов, козырьков, эркеров, превращение в эркеры существующих лоджий и балконов, устройство мансардных помещений, установка выносных блоков и. т.п.).
c. применение оборудования и инструментов, вызывающих превышение нормативно допустимого шума и вибрации.
d. изменение размеров, цвета и конфигурации оконных заполнений 
e. использование лифтов для транспортировки строительных материалов и отходов (кроме грузового при наличии технической возможности) 
g. загромождение и загрязнение строительными материалами и отходами мест общего пользования 
h. слив в системы канализации жидких отходов, содержащих остатки цемента, асбеста, мела и иных веществ, способных вызвать засорение систем канализации. Такие отходы подлежат вызову в порядке, предусмотренном для вывоза строительного мусора. 
i. установка наружных блоков кондиционеров в местах, не предусмотренных проектом и техническими условиями на переустройство помещения 
j. отвод конденсата от кондиционеров и наружных блоков сплит-систем на фасад здания.
k. снос, пересечение коммуникациями и сужение сечений вентиляционных каналов, находящихся в площади помещения. 
l. совместная прокладка слаботочных кабельных сетей в общих закладных с сетями электроснабжения и освежения.
m. использование лифтов для перемещения газовых баллонов и легковоспламеняющихся жидкостей. 
n. хранение газовых баллонов и легковоспламеняющихся жидкостей в количестве, превышающем потребность одной рабочей смены. 
10. При проведении ремонтно-строительных работ БЕЗ СОГЛАСОВАНИЯ С УПРПАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ НЕ ДОПУСКАЕТСЯ:
a. Изменение типа, увеличение мощности отопительных приборов, монтаж и замена запорно-регулирующей арматуры без согласования с управляющей компанией.
b. Закрытие гидроизоляционных и теплоизоляционных покрытий, прокладок электрических, отопительных, водопроводных, дренажных и канализационных сетей без освидетельствования. Освидетельствование производится с участием управляющей компании с оформлением соответствующих актов на скрытые работы.
c. Демонтаж, перенос из проектного положения и отключение датчиков пожарной сигнализации.
d. Проведение санитарно-технических работ на действующих стояках отопления, горячего и холодного водоснабжения. Заявка на отключение стояков должна быть принята диспетчерской службой за 24 часа до начала производства работ. 
11. Владелец обязан оборудовать помещение, в котором производит ремонт средствами первичного пожаротушения (огнетушителями) по нормам.
 12. Сотрудники подрядных организаций обязаны иметь (чистую) спецодежду. 
13. Строители обязаны находиться на территории объекта в чистой одежде. Запрещается распитие алкогольных напитков, нахождение в нетрезвом состоянии в общественных местах, включая лифты. 
14. Сотрудникам подрядных организаций, производящих ремонтные работы, запрещено пользоваться пассажирским лифтом.
 15. Во время производства работ должен быть обеспечен беспрепятственный доступ сотрудников управляющей компании в переустраиваемое помещение для контроля состояния несущих и ограждающих конструкций, звуко-гидроизоляции, элементов общедомовых систем отопления, водоснабжения, канализации, вентиляции, заземления, электроснабжения, пожарной сигнализации. В случае нарушения сотрудниками технического надзора выписывается предписание на устранение установленных замечаний.
 16. При проведении работ по переустройству помещений должны применяться сертифицированные в РФ оборудования и материалы.

Проживающие обязаны допускать в занимаемое помещение представителей ТСЖ для осмотра санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ.

В случае невозможности проведения сотрудниками ТСЖ профилактических осмотров и мероприятий по техническому обслуживанию домовладения и помещений, Проживающий несет полную ответственность, включая и материальную, за возможное причинение вреда имуществу и здоровью 3-х лиц.

Пользование общим имуществом в многоквартирном доме:
Проживающим запрещается:
1. использовать чердаки, технические этажи, венткамеры и другие технические помещения для организации производственных участков, мастерских, а также хранения продукции, оборудования, мебели и других предметов;

2. снимать предусмотренные проектом двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации. Производить изменения объемно-планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия безопасной эвакуации людей, ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защит;

3. устраивать в лестничных клетках и поэтажных коридорах кладовые (чуланы), а также хранить под лестничными маршами и на лестничных площадках вещи, мебель и другие горючие материалы;

4. устанавливать дополнительные двери или изменять направление открывания дверей (в отступлении от проекта) из квартир в общий коридор (на площадку лестничной клетки), если это препятствует свободной эвакуации людей или ухудшает условия эвакуации из соседних квартир;

5. снимать доводчики и переоборудовать замки противопожарных дверей.

6. бросать в мусоропровод: горящие окурки, крупногабаритный мусор, вытряхивать пылесос, сыпучие смеси, испражняться в мусоросборочные ковши. Выбрасывать пищевые отходы не в полиэтиленовых пакетах.

7. оставлять открытыми окна и двери в холодное время суток.

8. места общего пользования, а также иные объекты общего имущества в доме используются для обеспечения проживающих теми услугами и только в тех целях, для которых они предназначены. Использование их в других целях не разрешено.

9. проживающие обязаны соблюдать санитарно-гигиенические правила: соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, на придомовой территории и в других местах общего пользования; производить чистку одежды, ковров и т.п. в местах, определяемых Правлением ТСЖ.

10. разрешается вывешивать объявления только в местах определенных Правлением ТСЖ.

11. проживающий не имеет права менять замки на входных дверях подъездов и других местах общего пользования, устанавливать дополнительные двери, решетки без уведомления и согласования с Правлением ТСЖ.

12. проживающие обязаны бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме и не допускать его порчи или загрязнения.

13. строго запрещается сброс или складирование (в т.ч. временное) мусора где-либо, кроме специально установленных для этих целей контейнеров или накопителей. Бытовой мусор допускается выбрасывать в контейнер, и оплата его вывоза входит в перечень коммунальных услуг оплачиваемых проживающими.

14. вывоз строительного и крупногабаритного мусора оплачивается Проживающими дополнительно по действующим на соответствующий период расценкам. При ввозе/вывозе/выбрасывании крупногабаритных предметов уведомлять диспетчера службы эксплуатации ТСЖ.

15. необходимо сообщать в бухгалтерию ТСЖ об изменении количества Проживающих в квартире, представлять документы, подтверждающие право на льготы: удостоверение или справки. Телефон для связи: 8 499 240-18-27
16. ставить в известность Правление ТСЖ о сдаче в аренду своей квартиры.

17. проживающие обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения.

Разрешение аварийных ситуаций и иных неисправностей инженерного оборудования:
В случае обнаружения Проживающим неисправности в работе сантехнического, электрического или иного оборудования необходимо немедленно сообщить об этом в диспетчеру службы эксплуатации ТСЖ по телефону 8 499 240-39-51
Если неисправность оборудования наступила в результате небрежного отношения к нему либо иных действий со стороны Проживающего, последний обязан оплатить ремонт оборудования, который может быть осуществлен как сотрудниками службы эксплуатации ТСЖ, так и самим Проживающим.

Проживающему необходимо придерживаться следующих правил при установлении неисправностей инженерного оборудования.

При утечке воды внутри помещения:
a) перекрыть поступление воды в неисправный участок трубы либо трубопровода, если отсутствует возможность остановить утечку воды, немедленно уведомить об этом диспетчера службы эксплуатации ТСЖ;
b) вытереть пол, чтобы вода не проникла в другие помещения;

c) не открывать неисправный кран, пока он не будет отремонтирован;

d) не производить самостоятельно ремонтные работы.

Затопление помещения извне:
e) установить источник затопления: если это крыша – необходимо уведомить об этом диспетчера службы эксплуатации ТСЖ и предохранить вещи от порчи; если это помещение, расположенное над Вашим помещением – немедленно связаться с собственником данного помещения для предотвращения утечки, в случае отсутствия собственника помещения – связаться с диспетчером службы эксплуатации ТСЖ.

Неисправность электросети:
f) установите, повреждена ли электросеть только в Вашем помещении;

g) уведомите диспетчера службы эксплуатации ТСЖ;

Сообщить в правление номер Вашего мобильного телефона, Ваших близких родственников или знакомых, с которыми можно связаться во время Вашего отсутствия при возникновении аварийной ситуации в квартире.
Каждому Проживающему необходимо соблюдать следующие правила безопасности:
a) не оставляйте дверь Вашего помещения открытой;

b) не оставляйте автомобили открытыми;

c) старайтесь давать меньше поводов для установления Вашего отсутствия в помещении;

d) не храните ценные вещи на балконе или лоджии;

e) не позволяйте чужим людям входить в ваш дом, остерегайтесь приглашать незнакомых людей в квартиру, не установив их личности, в случае возникновения сомнений сообщите об этом в опорный пункт милиции;

f)  при установлении в Вашем доме подозрительных лиц немедленно сообщите об этом сотрудникам милиции или службе охраны по телефону: 8 499 240-16-42
По всем вопросам, возникающим у Проживающего необходимо обратиться в Правление ТСЖ.

Ответственность за несоблюдение Правил:
a) При несоблюдении Правил Проживающие несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения правил является Акт о нарушении Правил проживания (далее именуемый «Акт»), составленный уполномоченным представителем Правления ТСЖ в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники ТСЖ.

b) Нарушение Правил проживания, правил санитарного содержания мест общего пользования, лестничных клеток, лифтов, подъездов, придомовых территорий, нарушение правил эксплуатации жилых домов, жилых и нежилых помещений, инженерного оборудования, бесхозяйственное их содержание, а также самовольное переоборудование и перепланировка, использование их не по назначению, порча жилых домов, влечет уголовную, административную ответственность в соответствии с законодательством РФ.

c) В случае несоблюдения Правил проживания Проживающим, не являющимся собственником данного помещения, и уклонения его от ответственности, ответственность несет собственник данного помещения, предоставивший его в наем, аренду или пользование.

Лица, неоднократно нарушающие настоящие правила приглашаются на правление ТСЖ для обсуждения и принятия решения по данному вопросу. Отсутствие лица, не является причиной отказа применения к нему соответствующих санкций. 
Штрафные санкции за нарушение «Правил проживания в  МЖК «Кутузовский 23» по адресу: г. Москва, ул. Студенческая, д. 20 и ул. Студенческая, д. 20 корпус 1 
Штрафные санкции выписываются отдельной квитанцией. 
1. Порча общедомового имущества 1500 рублей + стоимость восстановительного ремонта; 
2. Размещение в местах общего пользования мебели, велосипедов, и другого имущества – Предупреждение, 1500 рублей; 
3. Загромождение лестничных площадок, переходных лоджий, лестниц, приквартирных и прилифтовых холлов крупногабаритным мусором, картоном от бытовой и видео-оргтехники – Предупреждение, оплата в размере стоимости бункера и работ по погрузке и вывозу; 
4. Катание на роликах, на велосипедах и самокатах по холлам дом – Предупреждение, 2500 рублей 
5. Нарушение шумового режима 10000 рублей 
6. Нарушение правил проведения ремонтно-строительных работ 10000 рублей 
7. Выгул собак на газонах, во дворе – Предупреждение, 2500 рублей 
8. Порча зеленого насаждения 3000 рублей
9. Курение в неустановленном месте 1000 рублей

10. Нарушение правил пользования пассажирским лифтом (пользование пассажирским лифтом разрешено ТОЛЬКО собственникам и их гостям) 10000 рублей
